»~Zmluva
0 najme pozemku ¢. 1/2025

d’alej len Zmluva o ndjme obecného pozemku na parcele ¢. 338/1

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme obecného majetku v zneni
neskorSich zmien a doplnkov

medzi :

Prenajimatel'om: Obec Dvorany nad Nitrou
so sidlom: 956 11 Dvorany nad Nitrou ¢. 13
Statutarny organ: Ing. Jozef Kmet’, LL.M, starosta obce
1CO: 00699161
Bankové spojenie:

(d’alej len ,,Prenajimatel’)
a

Najomcom: MK - FENNIX s.r.o.
so sidlom: Surianky 189, Surianky 951 26
ICO: 50 004 174
zapisand v obchodnom registri Okresného siidu Nitra , oddiel: Sro, vo
vlozke ¢.: 39671/N
Statutarny organ: Martin Klaéman, konatel’
(d’alej len ,,Najomca*)

L.
Predmet a ucel zmluvy

1./ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisand v katastri
nehnutelnosti pre kat. iz. Dvorany nad Nitrou na LV ¢. 318 ako parcela €. 338/1.

2./ Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi na uzivanie parcelu 338/1 vo vymere 250 m2 pri
budove ¢islo 245 v k.0. Dvorany nad Nitrou.

3./ Najomca bude pouzivat’ prenajaty priestor na parkovanie techniky.

4./ Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ do uzivania ndjomcovi vyssie uvedent parcelu za
ucelom jeho podnikatel'skej ¢innosti.

II.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurcitll a za¢ina sa diiom 1.5.2025.



II1.
Skoncenie najmu

1./ Najom sa skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2./ Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o ndjme bez dodrzania vypovednej lehoty
uvedenej v ¢l. III. bod 6, ak

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) najomca prenecha prenajaty priestor do podndjmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a,

e) najomca sthlasi s tym, Ze ak nezaplati ndjomné v lehote stanovenej v €l. IV. ods. 3,

prenajimatel’ méze uzamknut’ prenajaté priestory az do doby zaplatenia najmu.

3./ N4jomca mdze vypovedat zmluvu o najme bez dodrzania lehoty uvedenej v ¢l. II1. bod
6 ak:

a) strati sposobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si priestor prenajal,
b) sa prenajaty priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
c) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo

zakona.

4./ V pripade ukonc¢enia ndjmu podrla ¢l. I11. bod 3 vrati prenajimatel’ ndjomcovi alikvotni
Cast’ zaplateného ndjomného vopred za neuZzivanie prenajatych priestorov na tc¢et najomcu do
30 dni od ukon¢enia platnosti zmluvy.

5./ V pisomnej dohode o ukon€eni najmu sa uvedie den, ku ktorému sa ndjom konc¢i. V
pripade vypovedania najomnej zmluvy podla ¢l. III. bod 2 a ¢l. III bod 3 sa najom konci
dorucenim vypovede ndjomcovi alebo prenajimatelovi.

6./ Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.

7./ Pocas vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit za pritomnosti zastupcu
prenajimatel’a prehliadku prenajatého priestoru novym zéujemcom.

8./ V den skonfenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny
prenajaty priestor r v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie aké je obvyklé
pri riadnom uZivani a udrzbe.

9./ Ak najomca neodovzda prenajaty priestor prenajimatelovi v lehote uvedenej podla ¢l.
III. bod 8 je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 33 € za kazdy den
nesplnenia povinnosti. Okrem uvedenej zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu
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bezddévodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajucu dohodnutému
najjomnému.

Iv.
Najomné

1./ Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 70 eur mesacne:

2./ Najomné¢ sa plati mesacne vopred na ucet prenajimatel’a alebo do pokladne
prenajimatel’a a je splatné do 15 dia prislusného mesiaca.

3./ Ak najomca neuhradi ndjomné vo vyske a lehote uvedenej v bode 2 a bod 3 je povinny
platit’ irok z omeskania vo vyske stanovenej zdkonom.

4./ Infla¢na dolozka:

4.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné jednostranne zvysit
o priemernil ro¢ni mieru infldicie meranti indexom spotrebitel'skych cien, zverejnent
Statistickym tGradom SR (d’alej aj ako ,,Miera inflacie®), v kazdom kalendarnom roku trvania
najmu za podmienok upravenych nizsie (d’alej aj ako ,,Pravo na zvySenie Ndjomného*).

4.2.  Pravo na zvySenie Najomného je Prenajimatel opravneny uplatnit’ prvykrat v
kalendarnom roku 2026, a to len do konca kalenddrneho mesiaca, ktory nasleduje po
kalenddrnom mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR oficidlne uverejni Mieru inflicie za
predchadzajtci kalendarny rok. Pre vylicenie pochybnosti sa uvadza, Ze v pripade zapornej
Miery inflacie (deflacia) Pravo na zvysenie Najomného nevznika, a zéroven sa Najomné ani
neznizuje.

4.3. Pre vyluCenie pochybnosti sa uvadza, ze Pravo na zvySenie Najomného mozno v
kalendarnom roku uplatnit’ vzdy len raz. V pripade, ze Prenajimatel Pravo na zvySenie
Najomného v konkrétnom kalenddrnom roku za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
neuplatni, strdca narok uplatiovat Pravo na zvySenie Niomného za obdobie tohto
kalendarneho roku.

4.4.  Pravo nazvySenie Ndjomného musi Prenajimatel’ u Ndjomcu uplatnit’ tak, Ze Najomcovi
doruci uplatnenie si Prava na zvySenie Najomného spolu s jeho Specifikaciou s prehladne
zobrazenymi pdévodnymi ako aj zvySenymi jednotlivymi poloZzkami Najomného a
podrobnostami vypoctu zvysenia.

4.5. Ngjomca (aj prostrednictvom kontaktnej osoby Najomcu) je povinny potvrdit’ zvySenie
Najomného na zaklade uplatnenia si Prava na zvySenie Ndjomného do 10 pracovnych dni od
dorucenia tohto uplatnenia, a to len za predpokladu, Ze Prdvo na zvySenie Najomného
Prenajimatel'om uplatnené riadne a za podmienok vyplyvajucich z tejto Zmluvy. N4jomné sa,
na zaklade uplatnenia Prava na zvySenie N4jomného Prenajimatelom u Najomcu, zvySuje
dorucenim potvrdenia zvySenia Nijomného s uvedenim zvySeného Najomného
Prenajimatelovi, a to bez nutnosti uzavretia osobitného pisomného dodatku k tejto Zmluve.



V.
Ostatné naklady

N4jomca si hradi sdm prevadzkové naklady, ktoré sa tykaji upratovania prenajatych priestorov.

1./

g)

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu

Prenajimatel’ je povinny najma :

odovzdat’ ndjomcovi prenajaty priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie. Zmluvné
strany spiSu o odovzdani prenajatého priestoru zapisnicu, v ktorej sa opise najma stav
prenajatého priestoru v ¢ase jeho odovzdania,

umoznit’ ndjomcovi uzivat' prenajaty priestor za podmienok dohodnutych touto
zmluvou,

zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

predkladal najomcovi faktiry tykajice sa najomného,

vykonavat’ opravy a udrzbu prenajatych priestorov len pokial’ ide o ndklady presahujuce

beznu udrzbu alebo opravy.

N4jomca je povinny najma :

uzivat’ prenajaty priestor len na ¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby.
Popri ndjomcovi su opravneni prenajaty priestor uzivat' zamestnanci najomcu, ktori tu
vykonavaju svoju pracu,

uZzivat’ prenajaty priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktoru si
prenajaty priestor prenajal, nebol ruSeny pokoj a poriadok v objekte,

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
robit” prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

znaSat’ obmedzenie v uzivani prenajatého priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do prenajatych priestorov jedenkrat StvrtroCne za
ucelom kontroly, ¢i je prenajaty priestor pouzivané v zmysle tejto zmluvy,

dodrziavat’ bezpecnostné a iné vS§eobecne zavazné predpisy,

riadne a vcas platit’ ndjomné,



2B./ Njjomca nesmie :

a) okrem uvedenych pripadov vykonat stavebné upravy a iné podstatné zmeny
v prenajatom priestore bez stihlasu prenajimatel’a,

b) prenechat prenajaty priestor do najmu tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a.
VIIL
Zaverecné ustanovenia
1./ Tato zmluva je platné diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda

ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
2./ Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zéklade vzajomnej dohody.

3./ Téato zmluva je vyhotovend v dvoch pravne rovnocennych exemplaroch, pricom kazda
zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

4./ Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tto
vlastnoruéne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju v celosti i na pripadnych
pravnych nastupcov prenajimatel’a resp. nového vlastnika alebo ndjomcu a to bez osobitného
sthlasu alebo dodatku.

5./ Prilohou tejto zmluvy st listiny osved¢ujliice pravnu subjektivitu oboch zmluvnych stran.

6./ Tato zmluva bola schvalena Uznesenim 193/2025 Obecného zastupitel'stva obce Dvorany
nad Nitrou.

7./Stcastt zmluvy :

Priloha €. 1 - vypis zo obchodného registra ndjomcu

V Dvoranoch nad Nitrou dna 29.4.2025

prenajimatel’ najomca



